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- Enles citados actas administrativos se resalé:

1. Que de conformidad con el articuio 8 de la Constitucion Politica de
Colombia se sefala gue: "Es cbligacidn del Esfado y de las personas
proteger las riquezas cuffurales y naturales de  la Naeion”,
correspondiendole organizar, didgir y regiamentar laiprestacion de servicios
de saneamiento ambiental, conforme a los principios de eficacia,

W;?Qmm_ﬁma y solidaridad, tal como se dispone en i articulo 42 de la Carta
olitica,

Que el inciso 2° del Articulo 7¢ de ia Constitucidn establece comoe deber
del Estado “Proteger la diversidad - integridad del ambiente, conservar las
areas de especis! importancia ecoldgica y Ffomentar fa educacién para ef
fogro de estos fines”, igualmente en su articulo 80 determina “Flanificar ef
manegjo y aprovechamiento de los recursos raturales, para garantizar su
desarrollo  sostenible, su conservacion, resfauracién o sustitucion”,

' correspondiendo. ademas de acuerde con iz mismea y la obligacién de

Wrzo. 37-63 Bucaramanga - Colombia
634 6100 FAX: 634 6144

tuita $18000917300

ab.gov.co

prevenir ¥y controfar los faclores de deterioro ambientai, imponer las
sanciones legales y exigir la reparacién de ios dafics causados”,

Que ¢! articulo 1° del Decreto - Ley 2811 de 1874 establece lo siguiente: “&!
ambiente es patrimonio comun. El Estado y los particulares deben participar
en su praservacisén y rmanejo, que son de ulilidad pablice e inlerés social. La
preservacion y manejo de los recursos naturales renovables también son de
wtificlad piblica e interés social”

Que el articule 87 del Decreto — Ley 2811 de 1874 expresa gue “De offcio o
a peticién de cualquier particular interesado, seg impondré limitacion de
dominio ¢ servidumbres sobre inmueble de propiedad privada, cuando o
impongan fa utiidad pablica ¢ ef interés social por razén det uso colectivo o
individual de un recurso, previa decfarsicria de dicho interés o wbilidad
efectuada con arreglo a las leyes”.

Que como lo senala el literal i) del articulo 89 del decreto 2871 de 1874
“Se podran adguirir bienes de propiedad privada y los pairimoniales de jas
entidades de derecho poblico que se requicran para” ia "Conservacion y
meforamiento de suelos en #reas critivas”, fin que es posible declarario de
utilidad publica o interés social segun o sefiala el articuio 71 Ibidem.

Que el articuio 107 de 1z ley 29 de 1983 sefiala o siguiente: “"Declarense de
utifidad publica ¢ inferds social la adgquisicidn por negociacién directa o por
expropiacién de bienes de propiedad privada, © la imposicién de
servidumbres, gque sean necesarias para /2 ejecucion de obras piblicas
destinadas & la proleccion y manejo del medio ambiente y los recursos
naturales rengvables, conforme a los procedimientos que establece fa ley.

Son molives de utifidad publica e interés social pare fa adguisicion, por
enajenacitn voluntaria o mediante expropiacién, de los bienes inmyuebles
rurgies o urbancs, palrimoriales de entidades de derecho publico o demas
derechos que estuvieren constituidos sobre esos mismos bienegs; ademas
de fos determinades en olras leyes, los siguientes:

La efecucitn de obras pablicas destinadas z fa proteccion ¥ manejo del
medio ambiente y los recursos naturales renovables. {...... )

Para ef procedimiento de negociacion directa v voluntaria zsi come el de
expropiacion se apiicardn las prescripeiones conternpladas en las normas
vigentes sobre reforma agraria para predios ruraies y sobre reforma urbanaz
para predios urbangs”,

E! articulo 58 de ia ley 388 de 1597 establece que "Para efectos de decretar
su expropiacién y ademas de los motives determinados en otras leyes

=T
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15. Dcm mm area en la que se desarrollara el n_,ow\m.o@o Oonmw,coo_on Pargue La
40 —Garlos Virviescas Pinzén” es de 28.498 mis’ ‘aproximadaments y se
encuenfra " ubicadz en ef secior oriental aledafic a ia ciudad de
Bucaramanga. Que los predios alii localizados tienen la connstacion dentro
de! DRMI de Zonz General de Usc Plblice, la cual permite establecer
infraestructura minima para =i aprovechamisnto deilos visitantes, al como
senderos 0 miradores para el disfrute de la comunidad. conforme al reporte
tecnico expedide por parte de la Oooam:mo_cm am Gestion del Riesge de la
entidad. ’

16.Que con ﬁ::amBmxwo en m_ andlisis def uso n_m.m su2io actual mm los predics
en comento v teniendo en cuenta la concertacion gﬁm la COMB realizé con
el Municipic de Bucaramanga, los predics que se.pretenden declarar de
utilidad plblica v que son necesarios para la ejecucién del proyecto
“Construccion Pargue La 40 - Carlos Virviescas Pinzén" gquedaron
establecides como zona de proteccién rural, segih consta en el informe
técnico expedido por parte o_m iz Oooa“nmaoa_ de Gestién amm Riesge de la
Entidad. . .

17.Que para el desarroilo del Qow@oﬂo denominado “Construccion Parque La
40 —~ Carios Virviescas Pinzdn” se requiere contar con [a titularidad de los
inmuebles debidamente identificados en el cuadro’ adjunto, el cual hace
vmnm integral de ia v_,mmmzm mmmomrﬁas

18.Que la entidad cuenta con los avalios de ios inmuebles arites indicedos
realizados por parte de la Corporacidn Lonja Inmebiliaria de Santander.

19.Que.para efectos de la declaratoria de utifidad publica ¢ interés social que
se realiza mediante fa presente Resolucion, se respefaram.los derechos
adguiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser
descenocidos ni vulherados por leyes posteriores.

El articulo 13 de ia.ley 9a de 1988, en concordancia coh el articulo 68 de la Ley

. 388 de 1997. establece que en la Oferla de Compra deben incluirse ias normas
que reglamentan la manEm_Qo: directa por enajenacion <o_r:nm:m las cuales se
transcriben a coniinuacién, asi como la identificacion precisa del inmueble, y ef
precio base de _m nm@oemn_o:

_.>&nc_o 2 ge _m : _m,m Sz de 988. El presente capitulo tiene como objetive
establecer instrumentos para la- adquisicién y expropiacion. de inmuebies en
desarroilo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.
Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el piéno dereche de dominio
y sus eiementos oo:mﬁﬁzom COmo _owamBmm derechos reales”.

“Articulo 10 de la ﬁm< w de Mmmm zogom de r&_amu ncwmuom mcmﬂ_an noﬂ mm
articuio mm de la Ley wmm de \mmmﬂ

“Para efectos de decretar su mxnﬁomwwoa: y.ademés de fos motivos determinados
en ofras leyes vigentes se declara de idilidad pablica o mlm_.mm soctal Ha mancﬁ_o_o;
de inmuebles para amm.w_zmznum g los m_mcum#mm fi umm

ay ..mh.m.o:omom de proyectos de ngma,cooﬁn de infraestructura social en los
sectores de la salud, educacidn, recreacidn. centrales ‘de abasio vy
seguridad ciudadana; {...} ’ - .

1 23 Np. 37-63 Bucaramanga - Colombia -
'} 634 6100 FAX: 634 6144 - -
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de transferir el dominic se acreditard mediante copia de ia escritura ptiblica de
compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmoebiliaria en el cus)
conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo
gravarnen ¢ ¢ondicidn, sin perjuicio de gue ta entidad adquirente se subrogue en ia
hipoteca existente.”

Articulo 15. Inciso 1°, sustituido por los incisos 2° y 3° del articuln 81 de ia Ley de
Desarrollo Territorial. "Si guedare un salde del precic pendiente de pago al
momento de ctorgar la escritura pablica de compravents, la entidad adquirente
deberza entregar simultaneamente una garantia bancariz incondicional de pago dei
mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de resoiucion de
contrate, sin perjuicic del cobro del saldo por la viz ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir as garantias de que trata e
inciso anterior. (...}

Articulo 16 Ley 9a de 1989, Para los efectos de la presente Ley, los
representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podran
engjenar directamente 2 la entidad adquirente ios inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacién judicial ni remate en pablica subasta,
slempre y cuando medie ef visto bueno de un defenser de menores del institulo
Colombianc de Bienestar Familiar, en el caso de los mencres vy de! Personero
Municipal en el caso de los incapaces.

Articulo 17 Ley 9a de 198¢: *Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de
aigun comprobante fiscal, el Notaric podra autorizar lz escritura corespondients
siempre y cuande fa entidad adquirente descuente del precic de venta las sumas
necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes. en cuantia
certificadas por el fisco y se las entregue. El Notario las remitird inmediatamenteat
fisco correspondiente, ef cual las recibird 2 titulo de pago o de simple depésito si
hublere una reclamacidén pendiente.

E! notaric podra autorizar la escritura aln si la totalidad de! precio no fuere
suficierrie para atender las obligaciones fiscaies.

Articulo 61 Ley 388 de 1997. Modificaciones al procedimiento de enajenacién
voluntaria. Se introducen las siguientes medificaciones al procedimiento de
enajenacion veluntaria regulado por Iz Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicidn serd iguai al valor comercial determinado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones ¢ por peritos
privados inscritos en les lonjas o ascciaciones comespondientes, segin o
determinade en el Decreto—iey 2150 de 1995, de conformidad con las nomas y
procedimientos establecidos en e decreto regiamentario especial que sobre
avaldos expida el gobierno. El valor comercial se determinara feniendo en cuenta
la regiamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de ta oferta
de compra en relacién con el inmueble a adquidr, v en particular con su
destinacién econdmica,

La forma de pago del precic de adquisicién podra ser en dinero ¢ en especie, en
titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos de participacién
en &l proyecto a desarrollar ¢ permuta,
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Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte Ia
concurrencia de terceros en fa ejecucion de proyectos, los recursos para el page
de la indemnizacidn podran provenir de su participacién.

Contra el auto admisorio de l& demanda vy las demas providencias que dicte ef juez
dentro del proceso de expropiacion, excepto la sentencia v el auio de que w.m.wm. el
{limo incisc del articulo 458 del Cadigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el
recurso de reposicién.

Lz indemnizacién que decretare ¢} juez comprendera el dafic emergente v el iucro
cesante. El dafic emergente incluira el vaigr del inmueble mxuauﬂmwao. para el ncmm
el juez tendra en cuenta e avalio comercial elaborado de conformidad con lo agui
previsto.

Ei proceso de expropiacion terminard si el demandado se aviniere a la venia del
inmueble por el precic fjado mediante avallo aciualizado segdn el indice de
costos de la construccidn de vivienda de ingresos medios que elzbora el
Pepartamentc Nacional de Estadistica y oforgara escritura plblica de
compraventa del mismo a favor def demandante.

Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, [a Ley §8 de 1993 v
normas que las adicionen o reforrmen continuarén rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

Los ferrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad
expropiante o por terceros, siempre v cuande 'a primera haya esteblecidc un
contrato © convenio respeclive que garantice 1a utilizacion de los inmuetles para el
propésiio que fueron adquiridos.

En cumplimiento de los objetivos v fines sefizlados por la ley 2 esta entidad y para
efectos de ejecutar el proyecto denominade “Parque La 40 — Carlos Virviescas

Pinzén", se requiere adquirir la fotalidad del inmueble de la referencie. alinderado
asl:

Una casa, junto con su suelo, de dos piantas, con una extension de doscientos
dos metros cincuenta centimetros (202.50 mts) cuadrados, sobre e cual se halla
edificada, v linda asi: cceidente, en nueve metros (8 mts) con la carrera 41: oriente
en nueve metros {9 mts) con la carrera 42; sur, en veintidds metros con cincuanta
centimetros (22.50 mits) con la casa cuarenta y cinco A cincuenta y siste (45A-57)
de propiedad que es o fue de Ricardo Lépez Acevado: norte, en veintidds metros
cincuenta centimetros {22.50 mits) con lote de propiedad gue es o fue de Alirip
Qriega.

El valor total de ia oferta de compra es de VEINTE MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($20.250.000.00), de acuerds con el Avallo
Comercial elsborado por fa LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER del 30 de
septiembre de 2014, de conformidad con lo contemplado en ef ariculo 13 de la

Ley Sa de 1989, el articule 81 de ta Le y 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario
1420 de Julic 24 de 1988.

A partir de la comunicacion de Iz presente oferta de compra, cuenta ysted con un
plazo de treinta (30} dias habiles para llegar 2 un acuerdo de enajenacidn
voluntaria; lo cual debe manifestarse mediante oficio dirigide a la Direccién Mo

Carrera 43 No. 37-63 Bucaramanga - Colombia
PBX. (7) 534 6100 FAX: 634 6144

lLinea gratuita 018000517300
www.cdmb.gov.co
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